
TOWN OF BETHANY 

REGULAR PLANNING BOARD MEETING 

August 2, 2012 

Chairman Francis Brunner opened the August 2, 2012 Regular Planning Board meeting at 7:35 pm. 

Planning Board Members in Attendance: 

      Francis Brunner  Chairman     Ray Cipriano 

      Jeff Fluker        Tim Leary (Sec. /Alt.)     

                           

Town Officials in Attendance: 

      Bill Gick   Councilman   

     

Other Attendees: 

None           

Minutes: 

The minutes of the June 7, 2012 regular Planning Board meeting, taken and submitted by member Carli, 
were reviewed. Motion was made by Chairman Brunner to accept the minutes as submitted and was 
seconded by member Fluker. The motion carried with all in favor 4‐0. 

The minutes of the July 5, 2012 regular Planning Board meeting were reviewed. Motion was made by 
member Fluker to accept the minutes as submitted and was seconded by Chairman Brunner. The 
motion carried with all in favor 4‐0. 

Old Business: 

Chairman Brunner explained  to  the members  that all  changes  to  the Comprehensive Plan have been 
submitted to the Town’s attorney for final review. The Planning Board will now focus on possible Zoning 
Law  Amendments  so  that  we  can  get  any  changes  to  the  Town’s  attorney  while  he  reviews  the 
Comprehensive Plan. 

New Business: 

A Wireless  Facilities  Deployment  sheet  was  handed  out.  The  document  clarifies  some  of  the  rules 
regarding modifications to existing wireless communication towers and could prove to be beneficial to 
the Board moving forward. 

 

 



Possible Zoning Law Amendments were discussed next.  

1. Accessory Buildings.  

Allowing  accessory buildings  in  the  front  yard or  forward of  the primary  residence. After 
much discussion of possible scenarios that could arise,  it was determined that the current 
law will remain in effect, unchanged in that an Area Variance is required. Motion was made 
by member Fluker to leave the law as written and was seconded by Chairman Brunner. The 
motion carried with all in favor 4‐0. 

2. Ponds 

That the  installation of a pond no  longer requires a Special Use Permit. The change moves 
the  law  from  section  306B  to  306A.  This  will  allow  the  Planning  Board  to  approve  / 
disapprove the  installation of a pond and allow the applicant to move through the process 
more quickly  and efficiently.   Motion was made by member  Fluker  to  change  the  law  to 
Permitted Use and was seconded by chairman Brunner. The motion carried with all in favor 
4‐0.  

2B.  Further  regarding  ponds,  that  pond’s  not  be  required  to  have  Fire  Department 
access. In lieu of this, it is the decision of the Board that a recommendation is made to 
all pond applicants  that Dry Hydrants be  installed  (provided  the pond  is a  reasonable 
distance  to  the  road). Dry Hydrants would be  installed  free of charge  to  the applicant 
and will provide easy access by the Fire Department without causing property damage 
which will greatly help  the Property Owner, Fire Department and  the community as a 
whole in the event of an emergency. Motion was made by member Leary to not require 
Fire Department access and adopt the Dry Hydrant recommendation and was seconded 
by Fluker. The motion carried with all in favor 4‐0. 

3. Land Separations. 

To require that ponds and structure setbacks be depicted from the new property line on the 
survey. Motion was made by Chairman Brunner to require the markings and was seconded 
by member Fluker. The motion carried with all in favor 4‐0. 

4. In‐Law Apartments. 

To  allow  or  disallow  In‐Law  apartments  in  existing  residences  (or  additions  to  existing 
residences for the same purpose). This was tabled pending input from the ZEO. 

 

Closing Comments: 

None to report. 

 

 



 

Adjournment:  

Motion was made by Chairman Brunner to adjourn the meeting at 9:00 PM and seconded by member 
Fluker. The motion carried with all in favor 4‐0. 

                Respectfully Submitted,  

   

                Tim Leary 
                Planning Board Secretary 

             


