
TOWN OF BETHANY 

REGULAR PLANNING BOARD MEETING 

April 5, 2012 

Chairman Francis Brunner opened the April 5, 2012 Regular Planning Board meeting at 7:30 pm. 

Planning Board Members in Attendance: 

      Francis Brunner, Chairman     Ray Cipriano 

      Jim Phillips        Dan Street 

      Jeff Fluker        Tim Leary (alt. Kennedy Wilson)  

Town Officials in Attendance: 

      Bill Gick, Councilman   

      Tom Douglas, CEO/ZEO 

        

Other Attendees: 

      Russell Fitzgibbon   

    Bill Baskin     

Minutes: 

Planning Board Secretary Tim Leary pointed out that the March 1, 2012 Minutes had a typo in the 
closing comments section. They should read “Ray Cipriano advised the PB” and not Bill Gick. Planning 
Board member Dan Street made a motion to accept the minutes as amended and was seconded by 
Chairman Brunner. The motion carried with all in favor 6 – 0. 

New Business: 

AV1203 – Russell C. Fitzgibbon 5659 Paul Rd. E. Bethany, NY 14054 

‐ To erect a garage 36’ X 30’ in size 

‐ Does not meet two separate set back requirements in that the proposed construction is (1) 
11.5’  from  the side property  line where 25’  is required and  (2)  is 60’  from a Right of Way 
where 75’ is required. 

‐ Russell Fitzgibbon explained the proposed construction 

‐ Pictometry  submitted  by  ZEO  Douglas  detailed  the  proposed  construction  and  setback 
issues. It was shown that other neighboring properties have similar setback issues that have 
been grandfathered.   

‐ It was noted that the garage will be below grade to match the garage currently attached to 
the home. 



‐ A public hearing and ZBA meeting will be held 4/18 

‐ The Planning Board does not have any issues with the proposed construction.  

‐ A motion was made by PB member Jim Phillips to recommend approval of the Area Variance 
by the ZBA and was seconded by Dan Street. The motion carried with all in favor 6 – 0. 

SPR1101‐01 Susan Blackburn 9778 Creek Rd. Batavia, NY 14020 

‐ To erect a 135’ X 95’ addition to an existing AG based business building. 

‐ The original Site Plan reviewed by the Planning Board only called for a 60’ X 52’ building. 

‐ Bill  Baskin  explained  the  need  for  the  expanded  building  size.  Not  all  building  size 
requirements were available when the Site Plan was originally reviewed by the PB. This was 
made clear to the PB at that time. New mechanical drawings submitted to the PB indicated 
no new information that the PB needs to review other than the buildings size. 

‐ Planning Board member Ray Cipriano made a motion to approve the amended Site Plan and 
was seconded by Chairman Brunner. The Motion carried with all in favor 6 – 0. 

AV1202 – Charles F. Graney 296 Quail Hollow Rd. E. Amherst, NY 14051 

‐ A Land Separation was previously applied for with regards to this property. As a result, all 
pertinent  information  regarding  the  property  has  been  discussed  by  the  Planning  Board 
previously.  

‐ No new information has been presented to the PB 

‐ The survey has not been modified 

‐ The Planning Board does not have any issues with setbacks on the property. 

‐ Planning  Board member  Tim  Leary made  a motion  to  recommend  approval  of  the  Area 
Variance to the ZBA and was seconded by Ray Cipriano. The motion carried with all in favor 
6 – 0. 

 

Comprehensive Plan: 

Chairman Brunner attended the meeting about Hydro Fracking held at the Genesee County building. A 
wealth of  information was  given  about what  towns  like Bethany  can  and  cannot do  to protect  their 
community’s  interests.  Issues regarding road and  land restoration,  traffic control and retention of  top 
soil are some of the controls that can be implemented into the Comprehensive Plan. Sources of similar 
plan content ruling are being sought after.   

Route 5 & 20 Corridor 

Town of Bethany supervisor Lou Gayton replied to email indicating there has been no new information 
regarding the passage ways. 

Closing Comments: 

ZEO Douglas explained  to  the Planning Board  that, with regards  to AV1201, Lor‐Rob Associates would 
like the Planning Board to consider, that as opposed to a 40’ ROW that the 40’ be sold with the property 



with no ROW needed. Since this change does not correct the non conforming lot because of the lack of 
road frontage required (200 ‘), there was no need to reconsider the Area Variance. 

Adjournment:  

Motion was made by Ray Cipriano to adjourn the meeting at 9:00PM and was seconded by Chairman 
Brunner. The motion carried with all in favor 6 – 0. 

   

 
                Respectfully Submitted,  

   

                Tim Leary 
                Planning Board Secretary 

             


